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ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
Содержание генерального плана муниципального образования «Нежновское сельское поселение» Кингисеппского муниципального района Ленинградской области применительно к населенному пункту Иципино в части изменения границ населенного пункта определено ст. 23 Градостроительного кодекса Российской Федерации, техническим заданием к договору на выполнение работ.

Официальное наименование муниципального образования - муниципальное образование «Нежновское сельское поселение» муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области. Сокращенное наименование поселения – МО «Нежновское сельское поселение».  

В соответствии с областным законом от 15 июня 2010 г. № 32-оз «Об административно-территориальном устройстве Ленинградской области и порядке его изменения» в МО «Нежновское сельское поселение» входит 21 сельский населенный пункт. Населенные пункты МО «Нежновское сельское поселение» д. Большое Райково, д. Большое Стремление, д. Вассакара, д. Головкино, д. Заозерье, д. Ильмово, д. Иципино, д. Копаницы, д. Луизино, д. Малое Райкино, д. Монастырьки, д. Мышкино, д. Нежново, д. Новое Устье, д. Павлово, д. Пейпия, д. Пятчино, д. Семейское, д. Среднее Райково, д. Урмизно, д. Холодные Ручьи. Административным центром сельского поселения является деревня Нежново. 
Д. Иципино расположена в  восточной части сельского поселения на расстоянии 10 км от административного центра сельского поселения д. Нежново. 

В составе генерального плана выделены следующие временные сроки:


первая очередь – период, на который определены первоочередные мероприятия по территориальному планированию, - 2020 год;


расчетный срок – период, на который разработаны все основные предложения, – 2030 г.

Генеральный план разработан в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, в соответствии с целями и задачами развития территории, сформулированными в «Концепции социально-экономического развития территории муниципального образования «Кингисеппский муниципальный район» Ленинградской области на период до 2025 года», решениями схемы территориального планирования  Кингисеппского муниципального района Ленинградской области. 
В генеральном плане учтены ограничения использования территорий, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
Документ территориального планирования предназначен для реализации полномочий органов местного самоуправления МО «Нежновское сельское поселение» по решению вопросов местного значения муниципального образования.
Учёт различных интересов по использованию территории сельского поселения реализуется в функциональном зонировании, определяющем преимущественный вид использования территории и параметры планируемого развития функциональных зон; установлении ограничений в зонах с особыми условиями использования территории и отображении границ таких зон, а также отображении границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства местного, регионального и федерального значения. 

Проект генерального плана выполнен с применением компьютерных геоинформационных технологий в программе MapInfo, содержит соответствующие картографические слои и семантические базы данных. 
1
ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ЗОНИРОВАНИЕ 
Предложения по развитию функциональных зон д. Иципино выполнены с учетом федеральных, региональных и местных программ социально-экономического развития, согласно которым на территории населенного пункта не планируется размещение объектов федерального и регионального значения. Планируемое развитие функциональных зон предназначено для размещения объектов капитального строительства местного значения в соответствии с законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 г. № 131-ФЗ.

Генеральный план предусматривает сохранение общего характера исторически сложившейся планировочной структуры и приведение отдельных ее элементов (улично-дорожной сети, параметров застройки, развития зон и др.) в соответствие с современными требованиями к организации жилой среды
Генеральным планом на территории населенного пункта д. Иципино предусматривается выделение следующих функциональных зон:
- жилая;
- общественно-деловая;

- рекреационного назначения; 
 - транспортной инфраструктуры;
- сельскохозяйственного использования;
- специального назначения.
Жилые зоны 
Функционально–планировочное развитие территории деревни планируется за счет упорядочения застройки в сложившейся смешанной зоне застройки индивидуальными жилыми домами и ведения личного подсобного хозяйства и дальнейшее ее развитие  за счет имеющихся территориальных резервов в современных границах населенного пункта и за их пределами в северо-западном направлении.
Смешанная зона застройки индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа) и ведения личного подсобного хозяйства - основная функциональная зона на территории населенного пункта. Планируемое развитие предусматривается за счет упорядочивания застройки в современных границах населенного пункта. Площадь смешанной зоны застройки индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа) и ведения личного подсобного хозяйства жилых зон на первую очередь генерального плана составляет 25,10 га, на расчетный срок – 25,10 га. 

Зона малоэтажного индивидуального строительства. Предусматривается формирование новой зоны 1-3 этажной малоэтажной индивидуальной застройки с приусадебными участками: 
Для предварительного определения потребной территории зоны индивидуальной малоэтажной жилой застройки площадь участка при доме принимается 1500-2000 м2, площадь селитебной территории – 0,25 га (в соответствии с Региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области). 

Площадь зоны малоэтажной индивидуальной застройки составит на первую очередь 6,38 га, на расчетный срок – 6,38 га. Плотность населения составит 11,0 чел. на га.

Общественно-деловые зоны
Генеральным планом на первую очередь предусматривается выделение двух участков территории общественно - делового назначения:

- площадки для размещения объектов обслуживания сезонного населения, для организации выездной торговли (автофургоны) и мини-рынка, общей площадью 0,13 га;

- участка в юго-восточной части деревни площадью 0,02 га для размещения объектов первичного обслуживания постоянного зарегистрированного и круглогодично проживающего населения. 

 Общая площадь общественно-деловой зоны составляет 0,15 га.

Рекреационные зоны 

Зона зеленых насаждений общего пользования
Планируемое развитие населенного пункта предусматривает формирование рекреационной зоны в северо – восточной части деревни, на участке, примыкающем к новой общественно деловой зоне, площадью 0,27 га, где  предусматривается размещение сада с детскими площадками.
Процент озелененности территорий, относимых к зелёным насаждениям общего пользования, планируется в среднем 70 %. 
Зона размещения спортивных объектов

К югу от планируемого сада генеральным планом предусматривается размещение спортивной площадки, площадью 0,08 га.
Зона транспортной инфраструктуры

Площадь зоны транспортной инфраструктуры составляет 1,7 га, включает улично-дорожную сеть населенного пункта. Генеральным планом предусматривается развитие улично-дорожной сети, площадь зоны на первую очередь и расчетный срок составит 1,74 га.
Зоны сельскохозяйственного использования 


Зона для ведения личного подсобного хозяйства, ведения садоводства и огородничества формируется на анклавном участке населенного пункта. Современная функция территории генеральным планом сохраняется. Возможно развитие фермерских хозяйств, организация сельскохозяйственных производств, жилищного строительства. Площадь данной зоны составляет 4,7 га. 
Зона специального назначения включает:

- территорию кладбища 0,48 га;


- зеленые насаждения специального назначения, в границах санитарно-защитных зон кладбища и карьера. Площадь зоны зеленых насаждений специального назначения на первую очередь и на расчетный срок генерального плана составит 2,46 га.
2
ПЛАНИРУЕМЫЕ ДЛЯ РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТЫ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ ПОСЕЛЕНИЯ.
2.1 Планируемые для размещения объекты местного значения в области развития автомобильных дорог местного значения 
В части автомобильных дорог общего пользования местного значения генеральным планом предусматриваются следующие мероприятия:
	
	Мероприятия
	Наименование автомобильной дороги
	Протяженность

(км)
	Срок

реализации

	1
	Капитальный ремонт автомобильной дороги 
	Дорога, соединяющая анклавный участок населенного пункта с улично-дорожной сетью д. Иципино
	0,42
	Первая очередь


        Генеральным планом предусматривается реконструкция улично-дорожной сети населённого пункта с заменой грунтового покрытия на более высокий тип дорожной одежды. 
Перечень мероприятий по развитию улично-дорожной сети д. Иципино
	
	Мероприятия
	Наименование автомобильной дороги
	Протяженность

(км)
	Срок

реализации

	1
	Капитальный ремонт 
	Участок ул. Солнечной и проезды
	1,78
	Первая очередь

	2
	Капитальный ремонт 
	Улица без названия  на анклавной чати населенного пункта
	0,32
	Первая очередь


2.2 Планируемое размещение объектов местного значения культурно-бытового и социального назначения

Для первичного обслуживания населения генеральным планом планируется на первую очередь формирование общественно-деловой зоны в центральной части населенного пункта для организации выездной торговли и мини-рынка, размещения объектов обслуживания сезонного населения.
Предприятия повседневного и периодического обслуживания (здравоохранение, культура, потребительский рынок, местное самоуправление и др.) сосредоточены в административном центре сельского поселения – д. Нежново. 
Планируемые учреждения и предприятия обслуживания местного значения 

	Местоположение
	Мероприятие и характеристика

планируемых объектов 
	Период реализации

	Учреждения физической культуры и спорта (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	д. Иципино
	Плоскостные спортивные сооружения 
	Первая очередь

	Торговля и общественное питание (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	д.  Иципино
	Организация торговых объектов

для сезонного обслуживания населения 
	Первая очередь

	д. Иципино 
	Магазин, 50 м2 торговой площади
	Расчетный срок 

	Бытовое и коммунальное обслуживание (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	д. Иципино
	Обустройство пожарного водоема
	Первая очередь


2.3
Планируемое размещение объектов местного значения инженерной инфраструктуры

Водоснабжение. Генеральным планом развитие централизованной системы водоснабжения не предусматривается, планируется дальнейшее использование локальных водозаборов. Нормы хозяйственно-питьевого водопотребления при водоснабжении с водозаборных колонок принимаются 30-50 л/сут. на человека.
В числе первоочередных мероприятий предусматривается:

- обустройство современных водозаборных сооружений.
Водоотведение. Развитие централизованной системы канализования в д. Иципино генеральным планом не предусматривается.
Жилую застройку рекомендуется оборудовать септиками индивидуально или на группу домов, допускается монтирование автономной канализации.
Рекомендуется использование локальных (автономных) системы очистки (ЛОС). Эти системы основаны на биологической очистке сточных вод, используя определенные культуры бактерий и аэробную чистку. 
Хозяйственно-бытовая канализация. Для организации дождевой канализации в деревне  Иципино  предлагается обустройство лотковой сети вдоль дорожной сети с последующим отводом на гидроботанические площадки, обеспечивающие очистку стоков до нормативных показателей.
Теплоснабжение. Генеральным планом теплоснабжение существующей сохраняемой и планируемой индивидуальной жилой застройки предусмотрнео децентрализованное от автономных теплоисточников и местных водонагревателей, работающих на преимущественно на твердых видах топлива.
Децентрализованное теплообеспечение намечаемых к строительству малоэтажных индивидуальных застроек предполагается  от индивидуальных автономных источников тепла (АИТ). В качестве автономных генераторов теплоты рекомендуются высокоэффективные и надежные агрегаты. 
Газоснабжение. На расчетный период генерального плана предусматривается газоснабжение потребителей д. Иципино сжиженным углеводородным газом.
Электроснабжение 
На первую очередь генеральным планом предусматривается:

- обеспечение электроснабжением планируемых участков малоэтажной  индивидуальной застройки.

 На расчетный срок:
- реконструкция и ремонт существующих сетей по мере их износа.
2.4. Планируемое размещение объектов местного значения в области  организации массового отдыха 

Для решения задач по созданию условий для массового отдыха  в д. Иципино предусматривается организация сада отдыха  для местного населения.

	 Местоположение
	Мероприятие и характеристика

объектов рекреационной инфраструктуры
	Период реализации

	Объекты местного значения поселения (за счет всех источников финансирования, включая частные инвестиции)

	Д. Иципино, северо-восточная часть населенного пункта
	Садово-парковое строительство: сад отдыха, площадью 0,27 га 
	Первая очередь


3
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Проектные решения генерального плана направлены на обеспечение экологической безопасности, комфортных условий проживания населения и рациональное природопользование. Предусматривается формирование системы зеленых насаждений общего пользования; сохранение естественных зеленых насаждений в границах населенного пункта,  расширение зоны зеленых насаждений специального назначения.
Обеспечение нормативных уровней загрязнения атмосферного воздуха. Расположение населенного пункта вдали от источников загрязнения атмосферного воздуха определяет благополучную экологическую обстановку. Однако, планируемая разработка участка недр «Куммолово 1», строительство и эксплуатация технологической дороги окажет негативное воздействие на окружающую среду. 
Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, санитарно-защитная зона карьеров по добыче песка и гравия составляет 100 м. Генеральным планом предусматривается формирование зоны озеленения специального назначения на территории санитарно-защитной зоны в границах населенного пункта, 
Охрана подземных вод. Для надёжной защиты подземных вод от возможных загрязнений, предусматривается обеспечение надлежащего качества питьевой воды в соответствии требованиям государственных санитарно-эпидемиологических правил и норм: СанПиН 2.1.4.1175-02 «Гигиенические требования к качеству воды нецентрализованного водоснабжения. Санитарная охрана источников».
Рекомендуется правильное устройство и оборудование водозаборных сооружений, что позволит решить не только вопросы надежности и долговечности таких сооружений, но и защиты воды от загрязнения и засорения.
Обеспечение нормативного уровня шума в жилой зоне предусматривает:
- соблюдение регламентов санитарно-защитных зон и санитарных разрывов;
- создание зеленых полос зеленых насаждений вдоль автомобильной дороги.
Мероприятия по сохранению и восстановлению озелененных территорий: сохранение и развитие системы зеленых насаждений общего пользования.
Санитарная очистка территории

 Генеральным планом предусматривается:

- реализация генеральной схемы санитарной очистки Нежновского сельского поселения;

- развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, сортировки и вывоза твердых бытовых отходов на объекты хранения и утилизации отходов;

- организация селективного сбора твердых бытовых отходов с установкой контейнеров для сбора вторичных ресурсов (макулатуры,  пластмассы, стекла и металла);

- выявление и ликвидация несанкционированных свалок.
4
МЕРОПРИЯТИЯ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ БЕЗОПАСНОСТИ

Основным источником противопожарного водоснабжения на территории населенного пункта является пожарные водоёмы. К пожарным водоёмам должен быть обеспечен свободный подъезд пожарных машин с облегченным усовершенствованным покрытием. 
Генеральным планам на первую очередь предусматривается организация части первичных мер пожарной безопасности на территории населенного пункта, а именно:

· строительство пожарных водоёмов;

· обеспечение беспрепятственного проезда пожарной техники к месту пожара;

· организацию обучения населения мерам пожарной безопасности и пропаганду в области пожарной безопасности.
Генеральным планом рекомендуется формирование в д. Иципино добровольной пожарной дружины.

Постановлением главы администрации МО «Нежновское сельское поселение» от 17.05.2013 № 24 установлены дополнительные требования пожарной безопасности на территории МО «Нежновское сельское поселение», которые включают организацию привлечения дополнительных сил и средств, для защиты населенных пунктов от лесных пожаров, обеспечение готовности добровольных пожарных формирований, укомплектованных необходимой техникой и инвентарем для тушения пожаров.
В целях обеспечения пожарной безопасности в лесах должны осуществляться следующие мероприятия:

 - противопожарное обустройство лесов;

 - создание систем, средств для предупреждения и тушения лесных пожаров;

 - мониторинг пожарной опасности в лесах;

 - разработка планов тушения лесных пожаров;

 - тушение лесных пожаров;

 - иные меры пожарной безопасности в лесах.

 К основным мероприятия противопожарного обустройство лесов следует отнести:

 - распределение лесов по классам их природной пожарной опасности;

 - строительство, реконструкцию и содержанию дорог противопожарного назначения;

 - устройство посадочных площадок для самолетов, вертолетов, используемых в целях проведения авиационных работ по охране и защите лесов;

 - прокладку просек, противопожарных разрывов;

- устройство пожарных водоемов и подъездов к источникам воды;

 - другие меры.
5
ПЕЧЕНЬ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ, ВКЛЮЧАЕМЫХ В ГРАНИЦЫ Д, ИЦИПИНО 
Предложения по территориальному развитию населенного пункта направлены на обеспечение расчетных объемов жилищного строительства и развитие рекреационного потенциала. Потребность в территории для развития д. Иципино определена исходя из величины основных технико-экономических показателей проекта. Предлагаемые мероприятия по развитию деревни влекут за собой изменение границ населенного пункта в связи с развитием жилых зон. 

Генеральным планом предусматривается включение двух земельных участков с кадастровыми номерами 47:20:03-07-001-0032 (площадь 3,19 га) и 47:20:03-07-001-0037 (площадь 3,19 га) (земли сельскохозяйственного назначения, частная собственность) в границы населенного пункта. Включение двух земельных участков в границы населенного пункта направлено на формирование полноценного градостроительного образования, установление границ населенного пункта в соответствии с перспективами развития жилищного строительства.
6
ОСНОВНЫЕ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА 
	№№

п./п.
	Показатели
	Единица измерения
	Современное состояние 
	1 очередь

2020 г.
	Расчетный срок 

2030 г.

	1
	Территория населенного пункта, всего
	га
	35,84 
	42,22


	42,22

	
	Функциональные зоны:
	га
	
	
	

	1.1 
	Жилая зона: 
	га
	27,71
	31,48
	31,48

	1.1.1
	Смешанная зона индивидуальной застройки и ведения личного подсобного хозяйства
	га
	27,71
	25,10
	25,10

	1.1.2
	Зона индивидуального жилищного строительства
	га
	-
	6,38
	6,38

	1.3
	Общественно-деловая зона:
	га
	- 
	0,15
	0,15

	
	Локальная общественно-деловая зона
	га
	-
	0,15
	0,15

	1.4
	Зона транспортной инфраструктуры 
	га
	1,70
	1,74
	1,74

	
	улично-дорожная сеть
	га
	1,70
	1,74
	1,74

	1.5
	Зона рекреационного назначения:
	га
	0,96
	1,31
	1.31

	
	 Зеленые насаждения общего пользования 
	га
	0,96
	1,23
	1,23

	
	Зона размещения спортивных площадок 
	га
	-
	0,08
	0,08

	1.6
	Зона сельскохозяйственного использования: 
	га
	4,7
	4,7
	4,7

	
	Зона ведения личного подсобного хозяйства и огородничества
	га
	4,7
	4,7
	4,7

	
	Зона специального назначения:
	га
	0,48
	2,55
	2,55

	
	кладбища
	га
	0,48
	0,48
	0,48

	1.7
	Зона зеленых насаждений специального назначения
	га
	-
	2,07
	2,07

	1.8
	Территории, не вовлеченные в градостроительную деятельность (пруды, мелиоративные канавы)
	га
	0,29
	0,29
	0,29

	2
	Население 

	2.1
	Население постоянное, всего 
	чел.
	10
	12
	15

	2.2
	Сезонное и круглогодичное (незарегистрированное )
	чел.
	450
	500
	520

	3
	Жилищный фонд

	3.1
	Жилищный фонд

всего, в т.ч.
	тыс. м2
	6,7
	10,7
	14,1

	
	для постоянного

населения
	тыс. м2
	0,7
	1,0
	1,5

	
	для сезонного населения 
	тыс. м2
	6,0
	9,7
	12,6

	3.1.1.
	Многоквартирный тип застройки
	тыс. м2
	0
	0
	0

	3.1.2.
	Индивидуальный тип застройки
	тыс. м2
	6,7
	10,7
	14,1

	3.1.3
	Объем нового жилищного строительства для  постоянного и сезонного населения
	тыс. м2
	-
	4,0
	3,4

	4. Объекты культурно-бытового обслуживания 

	4. 
	Предприятия повседневного и периодического обслуживания (здравоохранение, культура, потребительский рынок, местное самоуправление и др.) сосредоточены в административном центре сельского поселения – д. Нежново. В связи с малой расчетной емкостью учреждений образования в Нежновском сельском поселении предусмотрена организация централизованного довоза воспитанников и учащихся из Нежновского поселения в дошкольное и общеобразовательное учреждения Котельского поселения.

	4.1.
	Физкультура и спорт
	
	
	
	

	
	Плоскостные спортивные сооружения 
	га
	-
	0,08
	0,08

	4.2
	Торговля, бытовое обслуживание
	
	
	
	

	
	Магазины всех типов
	м2 торговой площади
	-
	-
	50

	4.3 .
	Минирынок для сезонного обслуживания населения
	объект
	
	1
	1

	5
	Транспортная инфраструктура  

	5.1
	Улично-дорожная сеть
	км
	4,02
	4,22
	4,22

	6.
	Инженерная инфраструктура

	6.1.
	Электроснабжение
	
	
	
	

	6.1.1
	Потребление  электроэнергии на коммунально-бытовые нужды постоянного населения
	тыс. кВт(час в год
	-
	11,40
	14,25

	6.1.2
	Источники электроснабжения
	
	ПС -3 «Котлы»
	ПС -3 «Котлы»
	ПС -3 «Котлы»

	6 .2
	Теплоснабжение
	
	Централизованное теплоснабжение не предусматривается

	6.3
	Газоснабжение
	
	СУГ
	СУГ
	СУГ

	6.4
	Водоснабжение всего:

в т. ч питьевые нужды
	тыс. м3/сут
	
	
	

	
	Среднесуточное водопотребление на 1 человека для индивидуальных домов (обслуживаемых водоразборными колонками)
	л/сут
	-
	30-50
	30-50

	6.5
	Водоотведение всего:
	тыс. м3/сут.
	Центролизованного водоотведения нет
	Централизованное водоотведение не предусматривается

	6.6
	Информатизация и связь

	
	Охват ТВ и радиовещанием
	%
	100
	100
	

	7.
	Ритуальное обслуживание

	
	Кладбище 
	объект
	1
	1
	1

	
	
	га
	
	
	

	8
	Охрана окружающей среды 

	8.1
	Площадь зеленых насаждений общего пользования
	м2
	0,96
	1,23
	1,23

	8.2
	Норма накопления твердых бытовых отходов
	м3/год на человека
	-
	1,5
	1,8
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